Brf Alfageln Waxén
769610-5241

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Alfageln Waxon

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013,

Foreningen hade forlangt rakenskapsar 2011/2012 (rékenskapséret 1 september 2011 till 31 december 2012) pé grund
av omlaggning fran brutet rakenskapsar per 31 augusti till kalenderar som rakenskapsar.

Forvaltningsberittelse

Féreningens éndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-02-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-02-16 och
nuvarande stadgar registrerades 2012-01-23 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Alfagein 2 2005 Vaxholm
Alfageln 3 2005 Vaxholm
Alfageln 4 2005 Vaxholm

Fastigheterna &r fullvardesférsakrade via Folksam.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1965 och bestar av 9 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1965.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 773 m2, varav 9 529 m? utgdr [dgenhetsyta och 244 m? utgor
lokalyta.
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Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 148 lagenheter med bostadsratt samt 13 Idgenheter och 22 lokaler med hyresratt.

Légenhetsfordelning:

61
46

27 27
B

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Teknisk férvaltning 20 m? tills vidare
Restaurang 94 m? tills vidare
Yoga 54 m? tills vidare
Friskvard 38 m? tills vidare

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gemensamhetslokal Samlingslokal KM 16
Ovrigt Tvéttstuga, sophus, 2 st. cykelbodar
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Byggnadernas tekniska status

Nedanstéende underhall har utférts eller planeras:

Brf Alfageln Waxén
769610-5241

Utfért underhall Ar Kommentar

Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) 2013

lordningsstallande av slént vid parkering 2013 Lagt vaxande busar och plantering,
borttagning av trad

Renovering av tvattstuga 2013 -2014 Ny golvbeléggning och véggar,
Gversyn av ventilation, underhll av
fonster, nya torkskap, ny belysning

Malning av parkeringsrutor 2013

Uppdatering av TV-utbud till delar digital 2013

tv

Reparation och kontroll av balkonger 2013 Kontroll av bl.a. infastningar

Underhall av hyreslagenhet 2012 - 2013

Reparation och isolering av vind KM 22 2012

Komplettering av motorvarmaruttag samt 2012 - 2014

flytt av elskap

Inglasning av 18 st balkonger 2012

Ny tvattmaskin i tvattstugan 2012

lordningsstéllande av lekplatsen 20N

Byte torkskap i tvattstuga 2010

Oml&ggning av tak 2010-2013 Nytt tatskikt

Byte av rékluckor 2010 - 2011

Rorstambyte 2008 - 2009 Samt renovering av badrum

Byte av lagenhetsdérrar till 2008 - 2009

sékerhetsklassade dérrar

Planerat underhall Ar Kommentar

lordningsstallande av slanterna vid 2013-2014 Lagvéxande buskar, stenpartier

parkeringen m.m.

Ny sophantering samt rivning av gammalt 2014 Forelaggande fran kommunen att

sophus riva befintligt sophus

lordningstéllande av fd styrelselokal 2014 2014

Utredning och férberedelse for 2014

upprustning av fasader

Utredning och forberedelse for byte av 2014

fonster

Komplettering och byte av utebelysning 2014

samt markburen el

Underhall av vagar inom omradet 2015

Underhall av entrépartierna 2015-2016

Byte av termostatventiler 2016 Energibesparande atgard

Underhall av trapphus 2017 Mélning m.m.
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Forvaltning

Avtal Leverantdr

Internetleverantor Bredbandsbolaget

Ekonomisk Férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Teknisk forvaltning Vaxholms Fastighetsteknik AB
Jouravtal Bravida

Inkasso SBC

Kabel tv Sappa

Nycklar och 13s Osterakers [&s och larm
Stadning NTG-Clean
Fastighetsférsakring med Folksam
bostadsrattstillaggsforsakring

Parkeringsavtal PBB AB

Varmeavtal Eon

Snorojningsavtal TA

Medlemmar

Medlemslagenheter: 148 st.
Overlatelser under aret: 14 st.
Nyupplatelser under &ret: 2 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Magnus thrfors Ledamot

Jonas Sundqvist Ledamot

Kristina Silfver Ledamot

Johan Moéllerstrom Ledamot Avgatt vid arsskiftet
Christer Jarnstrom Ledamot

Olle Frunck Suppleant

Ann-Helén Andersson Suppleant Ledamot fran arsskiftet

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollforda sammantraden.

Revisor
Ralf Toresson Ordinarie Extern Ralf Toresson Revision AB
Carina Toresson Suppleant Extern

Valberedning
Johanna Grondal Sammankallande
Katarina Jacobsson

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2013-04-22.

Extra féreningsstdmma hélls 2014-02-17. Extra stdémma med anledning av &ndring i stadgarna, réstning om féréndring av
diversifierad mandatperiod for ledamoter.

Extra foreningsstdmma hélls 2013-01-14. Extra stdmma med anledning av férandring i styrelsen.
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Vasentliga héndelser under rakenskapsaret och utférda underhalisarbeten:
Total renovering av tvattstuga

Pabérjad upphandling om nytt sophus

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Komplettering av motorvarmaruttag

Genomgang av balkonger s&som infastning

lordningsstéllande av slénten vid parkeringen

Upplatelse av tva hyresiagenheter

Andring i stadgarna gallande diversifierade mandatperioder

Nya anslagstavlor i portarna

Forenklad majlighet att n4 styrelsen via mobil

Renovering av tva hyresldgenheter

Malat parkeringsrutor

Uppgraderat ?v-nét

Nytt mindre styrelserum

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Ny sophantering upprattas

Ny hemsida uppréttas

Komplettering och byte av utebelysning nya av armaturer och LED belysning
Planering och forberedelse for byte av termostatventiler i samtliga radiatorer
Planering och forberedelse for fonsterbyte

Utredning och forberedelse av Atgarder pa fasader

Utredning och forberedelse fér upprustning av entréerna

Malning av trapph-us

Ovrig information
Foreningen har andrat i stadgarna angdende diversifierad mandatperiod fér styrelsen genom tva féreningsstammor.

Féreningens ekonomi
Foreningen har ombildat 2 hyreslagenheter till bostadsratter under verksamhetsaret, pengarna har sparats for att
anvandas till kommande stérre underhall

Forening har omférhandlat ranta med banken

g
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Fordelning intakter och kostnader:

Brf Alfageln Waxén
769610-5241

Intéktsférdelning 2013 Kostnadsférdelning 2013
Rénta och
utdelning Reparationer iadi
e e
17% kostnader : 15%
26% ; . ? T
; § Taxebundna
Avskriv- b kostnader
ningar 22%
i 14% S
Arsavgifter B Fastighets-
82% Ovrig dnft avgift
17% 3%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 529 m? bostader och 244 m?2 [okaler.

Nyckeltal 2013 2012* 2010/2011 2009/2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 720 712 696 628
Hyror/m2 hyresrattsyta 1087 1007 950 1005
Lan/m? bostadsrattsyta 7 038 7 046 7780 7787
Elkostnad/m? totalyta 15 22 19 21
Varmekostnad/m?2 totalyta 110 144 110 110
Vattenkostnad/m? totalyta 51 59 44 37
Kapitalkostnader/m? totalyta 231 348 261 224

*Perioden 2011-09-01 till 2012-12-31 (16 ménader)

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler sa beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvérde.

Dispositionsforslag
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny réakning 6verfors

-944 051
-3 446 465
-359 694
-4750 210

963 429
-3786 781

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande

resultat- och balansrakning med noter.

v
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RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reprrationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

[~

2013-01-01
till
2013-12-31

Not 1 7634619
3154

7637773

Not 2
-630 824
-257 107
-1 329620
-1917 112
-300 179
-213790
-358 825
-169 589
-1 226 288
-6 403 334

1234439

81152
-2 259 642
-2 178 480

-944 051

Sida7av1s

2011-09-01
till
2012-12-31
(16 méanader)

10 056 341
105 833
10 162 174

-707 809
-169 458
-463 560
-2453 811
-367 276
-231 872
-549 623
-379 344
-1412 852
-6 735 607

3 426 568

61717
-3 387994
-3 326 277

100 290
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader Not 6
Upplupna intakter

KASSA OCH BANK
Kassa, Plusﬁiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
\v”

2013-12-31

135519 274
132 531
32478

135 684 283

135 684 283

13136
2 608
78 237
83 690
4559
182 230

3738741
4587 253
8 325994
8508 224

144 192 508
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2012-12-31

136 736 499
55 000
41 542
136 833 040

136 833 040

197

0

74 653
23710
5416
103 976

3606 498
2243014
5849 512
5953 488

142 786 528
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underh3ll Not 8

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stéllda siékerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsférbindelser

-
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2013-12-31

72 580 961
12 605 988

1428534
86 615 483

-3 806 158
-944 051
-4 750 209

81 865 275

60 826 200
60 826 200

72 340
401 835
0

4159
493 220
529 479
1501033

144 192 508

68 500 000
inga

2012-12-31

71592 266
10 944 683

1532400
84 069 349

-4010314
100 290
-3910 024

80 159 325

60 903 958
60 903 958

63 323
552 083
23503
2324
599 225
482 787
1723245

142 786 528

68 500 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnédmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvénts som foregaende ar. Féreningens fond for yitre underhaill
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa
att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler fér de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det ar ett sa kallat
K-ragelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och &rsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pa periodiseringar forandras ocks3. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar p& anlaggningstillgdngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i

procent.
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2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,00% 1,00%
Port/sakerhetsdorr 3,33% 3,33%
Stambyte 1,00% 1,00%
Tak (skrivs av fradn och med 2013-01-01) 3,33% 0
Maskiner 20,00% 20,00%
Inventarier Fullt avskrivna 20,00%
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.
Not 1 2013-01-01 2011-09-01
till till
2013-12-31 2012-12-31
(16 manader)
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgitfter 6319755 8212019
Hyresintakter 1314 865 1844322
7 634619 10 056 341
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 218 660 288334
Fastighetsskotsel bestallning 14 109 24 680
Fastighetsskotsel gard bestéllning 29 233 0
Snérdjning/sandning 87 094 105819
Stadning entreprenad 188 041 247 499
Stadning enligt bestalining 1166 9189
OVK Obl. Ventilationskontroll 70997 0
Gemensamma utrymmen 4168 0
Gard 10139 19 340
Serviceavtal 6 106 4015
Forbrukningsmateriel 1112 2534
Stérningsjour och larm 0 3612
Brandskydd 0 2787
\J./ 630 824 707 809
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Not 2 forts 2013-01-01 2011-09-01
till till
2013-12-31 2012-12-31

(16 mé&nader)
Reparationer

Hyreslagenheter 3450 21970
Lokafer 19 818 5427
Gemensamma utrymmen 0 26 465
Tvattstuga 17 805 14 677
Vind 0 6 300
Entré/trapphus 16 417 1065
Las 7190 5188
VVS 78 413 21700
Vérmeanléggning/undercentral 0 6768
Ventilation 8 302 6 245
Elinstallationer 2676 -22 890
Bredband 37 350 0
Tak 0 2179
Fasad 14 855 0
Fénster 0 1481
Mark/gard/utemiljo 0 72 884
Garage/parkering 37 405 0
Vattenskada 13425 0
257 107 169 458
Periodiskt underhall
Lagenhet 129 159 0
Tvéttstuga 963 429 0
Stambyte 0 100 960
Tak 50 826 0
Mark/gard/utemiljo 186 206 255 475
Garage/parkering 0 107 125
1329620 463 560
Taxebundna kostnader
El 147 415 213 963
Véarme 1073702 1407 115
Vatten 500 127 576 850
Sophamtning/renhaiining 187 197 237 228
Grovsopor 8671 18 655
1917 112 2 453 811
Ovriga driftskostnader
Forsakring 97 664 95 389
Kabel-TV 202 515 271 887
300 179 367 276
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 213790 231 872
~
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Not 2 forts 2013-01-01 2011-09-01
till till
2013-12-31 2012-12-31
(16 méanader)
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation 3849 2749
Inkassering avgift/hyra 13357 2 965
Hyresforluster 0 53
Revisionsarvode extern revisor 21788 33534
Foreningskostnader 29100 1768
Styrelseomkostnader 5200 9 661
Fritids och Trivselkostnader 744 1985
Forvaltningsarvade 190 686 241500
Firvaltningsarvoden évriga 325 36 525
Administration 8578 26 975
Korttidsinventarier 5963 9 652
Konsultarvode 70946 173 967
Bostadsratterna Sverige Ek Férening 8290 8 290
358 825 549 623
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse 130 000 303 333
Kostnadsersattningar och naturaférmaner 0 185
Sociala kostnader 39 589 75 826
169 589 379 344
Avskrivningar
Byggnad 695 847 927 796
Forbattringar 521377 470 609
Maskiner 9 064 3777
Inventarier 0 10 671
1226 288 1412 852
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 6 403 334 6 735 607
Not 3 2013-12-31 2012-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 143 200 799 138 143 127
Nyanskaffningar 0 5057 672
Utgdende anskaffningsvirde 143 200 799 143 200 799
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan -6 464 300 -5 065 895
Arets avskrivningar enligt plan -1217 224 -1 398 405
Utgaende avskrivning enligt plan -7 681524 -6 464 300
Planenligt restvérde vid arets slut 135519 274 136 736 499
| planenligt restvarde vid &rets slut ingdr mark med 37 468 694 37 468 694

W
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Not 3

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérdets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad balkonger

Not 5

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgadende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/orsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 6

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Serviceavtal

Snérdjning

AV

2013-12-31

72 506 000
47 392 000
119 898 000

118 000 000
1898 000
119 898 000

2013-12-31

132 531
132 531

2013-12-31

200 168
0
0
200 168

-158 626
-9 064

0

-167 690

32478

2013-12-31

15192
48 107

2049
18 342
83690
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2012-12-31

69 130 000
40 392 000
109 522 000

108 000 000
1522 000
109 522 000

2012-12-31

55 000
55000

2012-12-31

154 850
45 318
0

200 168

-144 179
-14 447
0

-158 626

41 542

2012-12-31

21703
0
2007
0
23710
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Not 7 Disposition av
EGET KAPITAL féregaende ars
resultat enl
Belopp vid Férandring stimmans Belopp vid
arets utging under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 72 580 961 988 695 0 71592 266
Upplatelseavgifter 12 605 988 1661 305 0] 10944 683
Fond fér yttre underhall 1428 534 359 694 -463 560 1532 400
Summa bundet eget kapital 86 615 483 3 009 694 -463 560 84 069 349
Ansamlad forlust
Ansamlad férlust -3 806 158 -359 694 563 850 -4010314
Avrets resultat -944 051 -944 051 -100 290 100 290
Summa ansamlad férlust -4 750 209 -1 303 745 463 560 -3910024
Summa eget kapital 81 865 275 1705 949 0 80 159 325
Not 8 2013 2012
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan 1532400 1518 207
Reservering enligt stadgar 359 694 438 088
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -463 560 -423 895
Vid arets slut 1428 534 1532 400
Not 9 Réntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
Swedbank Hypotek AB 3,200 % 14 250 000 14 250 000 2018-09-25
Swedbank Hypotek A8 3,450 % 10 000 000 10 000 000 2014-04-25
Swedbank Hypotek AB 4,430 % 13944 616 14 013 357 2016-04-25
Swedbank Hypotek AB 2,350 % 2 000 000 2 000 000 Rorlig ranta
Swedbank Hypotek AB 3,160 % 5 000 000 5000000 2017-08-25
Swedbank Hypotek AB 3,850 % 15703 924 15703 924 2015-04-24
Summa skulder till kreditinstitut 60 898 540 60 967 281
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -72 340 -63 323
60 826 200 60 903 958

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 60 536 840 kr.

[/./
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen
Alfageln Waxon, org.nr 769610-5241.

Rapport om érsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Alfégeln Waxén
for rakenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styzelsen beddémer & nédvindig for att uppritta en
drsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfSrt revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kriiver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viljer vilka atgérder som skall utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
Jjag de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
dr dndamélsenliga med hansyn till omstidndigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
fSreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av #ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r till-
rickliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av BRF Alfageln
Waxdn stillning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat fSr Aaret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman  faststiller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dve
reviderat forslaget till dispositioner betriffande fSreningen
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF Alfagel
Waxon for rakenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar
Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget il
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och de
dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enlig
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslage
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust ocl
om fBrvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfor
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag til
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval a
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget &
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utver min revision av arsredovisningen granskat visentlige
beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunne
beddma om négon styrelseledamot p& annat sitt har handlat
strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen elle)
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat 4r tillrdckliga oct
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar den ansamlade
forlusten enligt forslaget i fSrvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3 tillgéngar i féren-
ingen som dr avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad Som motsvarar
vardeminskning p& bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera &r.

AVSATTNINGAR &r for en bostadsrattsférening

en reservering for framtida underhall av fastigheten.
Avsdttningar styrs av féreningens stadgar och
stimmobeslut.

BALANSRAKNINGEN visar féreningens samtliga
tillgdngar, eget kapital, avsattningar och skulder per
bokslutsdagen.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader fér I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsréttsfbrening dr varme, el, vatten och avlopp,
stadning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

EGET KAPITAL &r féreningens nettotillgangar, d.v.s.
skillnaden mellan tillgangar och skulder.

FASTIGHET &r fast egendom som &r upptagen eller
ska upptas i fastighetsregistret. En fastighet ar bygg-
nad och mark eller bara mark.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL aren fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stimmobeslut
gor en reservering tjll arligen. Syftet ar att sakerstall
utrymme for fastighetens framtida yttre underhall.

FORENINGSSTAMMAN r ett sstt for medlemmarna

att utdva inflytande i féreningen. Ordinarie férenings-

stamma innehaller &rets bokslut och har kan man &ven
vélja nya styrelseledaméter.

FORUTBETALDA INTAKTER &r bokforda och betalda,

men avser kommande rakenskapsér, t.ex. arsavgifter
eller hyror,

FORUTBETALDA KOSTNADER &r en kostnad som
féreningen betalt eller fatt faktura pa, men som heit
eller delvis hér till kommande rakenskapsar.

FCRVALTNINGSBERATTELSEN dar den del av &rs-
redovisningen som aterger styrelsens redovisning av
verksamheten som text.

KASSAFLODESANALYS visar férandringen av likvida
medel under ett rakenskapsar.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som férfaller till
betalning inom ett &r

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett &r eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ar tillgdngar avsedda
att omsattas (saljas) och att innehas kortare &n tre r,
bl.a. kassa och bank.

PERIODISKT UNDERHALL ENLIGT UNDERHALLSPLAN
Utbyte/reparation som gar att planera och som finns
med i féreningens underhalisplan fer fastigheten
("underhall som &r planerat i tid, art och omfattning”)
aven kallat planerat underhal|. Exempel pa periodiskt
underhall enligt underhdllsplan/planerat underhall ar
omldggning av tak, putsning av fasad, utbyte av ventila-
tionsanlaggning och utbyte av rorsystem.

REPARATIONER Utbyte/reparation av saker som gatt
sonder utan att man kunnat forutse detta ("underhall
som syftar till att &terstalla en funktion som natt en
Oacceptabel nivad”), dven kallat felavhjélpande underhail.
Exempel pa reparationer/felavhjslpande underhali

ar skadegorelse, vattenskador och stuprér som

fryser sénder.

RESULTATRAKNINGEN visar féreningens samtliga
intdkter och kostnader for perioden. Om intdkterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett Overskott
och omvént ett underskott.

STALLDA SAKERHETER avser de pantbrev/fastighets-
inteckningar som féreningen lamnat som sakerhet for
erhdlina I3n.

UPPLUPNA INTAKTER &r intikter som tillhér raken-
skapsaret men som féreningen inte erhallit likvid for
per bokslutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER ir kostnader som tillher
rakenskapsaret men for vilka féreningen inte har fatt
nagon faktura per bokslutsdagen.

ARSAVGIFT 5 medlemmarnas &rliga tillskott av medel
for att anvéndas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar oftast
freningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING 3r en sammanstalining av
féreningens rdkenskaper och férvaltning for ett
rakenskapsar och den ska behandlas av ordinarie
féreningsstamma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och noter.

SPARA DIN ARSREDOVISNING,

DET AR EN VARDEHANDLING!



