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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Alfågeln Waxön 

 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2022. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 
behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Förändring likvida medel. 

 

• Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2015 och 2039. 

• Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen. 

• Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

• Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 

• Årsavgifterna planeras att höjas. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns längre fram i förvaltningsberättelsen. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 2004-02-20. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-02-16 

och nuvarande stadgar registrerades 2021-03-01 hos Bolagsverket. Föreningen har sitt säte i Vaxholm. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 

 

Nuvarande styrelse 

Charlotta Krokstedt Ordförande 2 år fr om 2022-05-12 

Bo Branting Ledamot 2 år fr o m 2022-05-12 

Margita Gustavsson Ledamot 2 år fr o m 2022-05-12 

Mathias Lindroth Ledamot 1 år fr o m 2022-05-12 

 

Fredrik Palm Suppleant 1 år fr o m 2022-05-12 

 

Tidigare styrelsen 

Christine Busig Ledamot t o m 2022-05-12 

My Hvittfeldt Ledamot t o m 2022-05-12 

Sandra Linde Ledamot 2022-05-12 t om 2022-11-09 

 

Styrelsen har under året avhållit 18 protokollförda sammanträden. 

 

Revisorer 

Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB 

Camilla Lindstaf Suppleant Extern Toresson Revision AB 
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Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2022-05-12. 

 

Fastighetsfakta 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

Alfågeln 2 2005 Vaxholm 

Alfågeln 3 2005 Vaxholm 

Alfågeln 4 2005 Vaxholm 

   

Fullvärdesförsäkring finns via Bostadsrätternas medlemsförsäkring. 

I försäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen. 

 

Byggnadernas uppvärmning är fjärrvärme. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheterna bebyggdes 1965 och består av 9 flerbostadshus. 

Fastigheternas värdeår är 1976. 

 

Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 9 773 m², varav 9 529 m² utgör boyta och 244 m² utgör lokalyta. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 150 lägenheter med bostadsrätt samt 11 lägenheter och 22 lokaler med hyresrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 

 

 
   

 

Verksamhet i lokalerna Yta Löptid 

Restaurang KMV 22 94 m² 2026-01-31 

Förvaring/snickeri KMV 18 54 m² tills vidare 

Förvaring/garage KMV16 65 m² 2024-03-31 

   

Föreningen är frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler. 

 

 

Gemensamhetsutrymmen  Kommentar 

Styrelserum KVM18  Tidigare Skönhetssalong 

Övrigt  Tvättstuga, 2 st cykelbodar 

Lokal KMV16 20kvm  Förråd (tidigare styrelserum) 

Lokal KMV16 ca 40kvm  Byggs om till övernattningslägenhet 
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Byggnadernas tekniska status 

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2015 och sträcker sig fram till 2039. 

Underhållsplanen uppdaterades 2022. 

 

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 

 

Utfört underhåll År Kommentar 

Värme/VVS-system 2022 - 2023 Byte ventiler, sanering pannrum 

Radonventilation 2022 Radonfläktar installerade i 
bottenvåningen 

Passersystem/Infotavlor 2022 Förbättrad säkerhet samt 

informationsflöde 

Lokal till bostad 2022 - 2023 Renovering lokal till bostad 

Styrelselokal 2022 - 2023 Upprustning komplettering möbler 

Laddstolpar 2022 6st laddstolpar för elbil installerade 

Takfotsplåt och Hängrännor 2021  

Utemiljö 2021 Förbättring av utemiljön. 

Byte av Entrépartier 2020  

Utemiljö 2020 Asfaltering samt planterat växter. 

Takluckor 2020 Löpande avtal. Besiktning årsvis 

Ny styrenhet till fjärrvärmesystemet 2019 Förbättring av värmesystemet 

Avgasare till värmesystemet 2019 Förbättring av värmesystemet 

Byte av termostatventiler 2019 - 2020 Förbättring av värmesystemet 

Byte av stamventiler 2019 - 2020 Förbättring av värmesystemet 

Obligatorisk Ventilationskontroll 

(OVK) 

2019 Ventilations kontroll 

Fasader 2019 Gallring av buskar, grusning mot 
fasader. 

Parkering 2019 Ny uppmärkning av 
parkeringsplatser, samt fixat 4 

platser för elhybrid bilar. 

Radonmätning 2019 - 2020 Krav från miljö och hälsa 

Utemiljö 2019 Asfaltering, farthinder, anläggning 

av gräsytor. 

Utemiljö 2018 Förebyggande åtgärd runt fasader 

Parkeringen 2018 - 2019 Strukturerat parkeringen 

Lekpark 2018 - 2019 Övergått till kommunal regi 2019 

Byte av torktumlare 2017 3st Torktumlare 

Byte av tvättmaskiner. 2017 6st Tvättmaskiner 

Numrering av parkering 2017  

Nytt Staket Parkeringen 2017 - 2018  

Målning lusthus 2015  

Byte av bokningssystem till 
tvättstuga 

2015 Uppgradering av gammalt system 

Målning av vindskivor och träpartier 
på fasaden 

2015  

Byte av förrådsdörrar 2015  

Byte av fönster 2015 - 2016 Besiktning sker 2016 

Iordningsställande av övre slänten 2015  

Målning av trä på fasad 2015  

Byte av armaturer vid entréer och 
fasadsida 

2015 - 2016 Energisparande åtgärd 

Byte av vattenmätare 2015 Kostnadsbesparande åtgärd 
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Utfört underhåll År Kommentar 

Byte av markburen el till 
utebelysning 

2014  

Byte till LED armaturer samt 
belysningsstolpar 

2014  

Ny sophantering samt rivning av 

gammalt sophus 

2014  

Reparation och kontroll av 
balkonger 

2013 Kontroll av bl.a. infästningar 

Obligatorisk Ventilationskontroll 
(OVK) 

2013  

Renovering av tvättstuga 2013 - 2014 Ny golvbeläggning och väggar, 
översyn av ventilation, underhåll av 
fönster, nya torkskåp, ny belysning 

Iordningsställande av slänt vid 

parkering 

2013 Lågt växande buskar och plantering, 

borttagning av träd 

Uppdatering av TV-utbud till delar 

digital tv 
2013  

byte av 12 st motorvärmaruttag 2013 - 2014  

Installation och montering av nytt 
transformatorskåp 

2013 - 2014 Ny el dragen till transformatorskåp 

Målning av parkeringsrutor 2013  

Iordningsställande av slänterna vid 
parkeringen 

2013 - 2014  

Ny tvättmaskin i tvättstugan 2012  

Inglasning av 18 st balkonger 2012  

Reparation och isolering av vind KM 

22 

2012  

Komplettering av motorvärmaruttag 
samt flytt av elskåp 

2012 - 2014  

Iordningsställande av lekplatsen 2011  

Byte torkskåp i tvättstuga 2010  

Omläggning av tak 2010 - 2013 Nytt tätskikt 

Byte av rökluckor 2010 - 2011  

Rörstambyte 2008 - 2009 Samt renovering av badrum 

Byte av lägenhetsdörrar till 

säkerhetsklassade dörrar 

2008 - 2009  

 

 

Planerat underhåll År Kommentar 

Renovering av balkonger 2022-2024 Besiktning/Planering/Åtgärd 

Huvar-Ventilation 2023 Styrs av Radonrapport. 

Målning trapphus 2023-2024 inom 5 år efter behov 

Balkongplåt front 2024 (om behov efter balkongrenovering) 

Tvättmaskin grov o torkskåp liten 2024  

Renovering torkskåp 2024  

Fasadplåt 2025  

Förrådsdörrar byte målning 13 st 2025  

Entreparti 2025  

OVK besiktning 2025  

Takplåt/Vindskivor 2025  

Balkongsmide 2025 (om behov efter balkongrenovering) 
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Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 

 

Avtal Leverantör 

Internetleverantör Telenor 

Ekonomisk Förvaltning SBC Sveriges BostadsrättsCentrum 

Fastighetsskötsel EttVVs AB 

Jouravtal Bravida 

Inkasso SBC 

KabelTV BildATse 

Nycklar och lås Österåkers lås och larm 

Trappstädning Löfberg Service 

Fastighetsförsäkring med 
bostadsrättstilläggsförsäkring 

Folksam/Bostadsrätterna 

Parkeringsövervakning PBB AB 

Fjärrvärme Adven 

Snöröjning TIA 

Trädgårdsskötsel TIA 

Service tvättstuga Entema 

Rengöring av sopkärl Miljöhuset 

Sophämtning Roslagsvatten AB 

Portsystem / Informationstavlor LTP säkerhetsteknik 

Bokningssystem tvättstuga LTP säkerhetsteknik 

El, nät EON 

El, förbrukning Göteborg Energi 

  

 

Hållbarhetsinformation 

Föreningen har laddstolpar för elbilar i anslutning till våra parkeringsplatser. 

Föreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogödsel och kompost. 

Föreningen vill främja jämställdhet och för oss är det viktigt att styrelsen består av både kvinnor och män. Styrelsen 

består idag av 50 % kvinnor och 50 % män. 
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Föreningens ekonomi 

Enligt styrelsens beslut höjs årsavgifterna 2023-01-01 med 2 %. 

 

        

FÖRÄNDRING LIKVIDA MEDEL   2022  2021   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN  11 300 225  9 819 463   

       

INBETALNINGAR       

Rörelseintäkter  8 150 159  8 008 354   

Finansiella intäkter  5 255  610   

Medlemsinsatser  0  1 050 000   

Ökning av kortfristiga skulder  0  231 415   

  8 155 414  9 290 379   

       

UTBETALNINGAR       

Rörelsekostnader exkl avskrivningar  6 113 423  6 403 709   

Finansiella kostnader  691 173  734 193   

Ökning av materiella anläggningstillgångar  1 347 097  415 349   

Ökning av kortfristiga fordringar  23 308  8 650   

Minskning av långfristiga skulder  331 176  247 716   

Minskning av kortfristiga skulder  2 006  0   

  8 508 183  7 809 617   

       

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT*  10 947 456  11 300 225   

       

ÅRETS FÖRÄNDRING AV LIKVIDA MEDEL  -352 769  1 480 763   

       

       

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna 

Kassa och Bank samt Övriga fordringar. 
      

 

Fördelning av intäkter och kostnader 

   

 
   

 

 

 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften för hyreshus är 0,3% av taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark, dock blir 
avgiften högst 1 519 kr per bostadslägenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvärde. 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Föreningen har installerat 6st laddstolpar för elbil. Bidrag för detta har sökts och erhållits från Naturvårdsverket. Den 
tidigare samlingslokalen har byggts om till lägenhet och avses upplåtas med bostadsrätt. Radonfläktar har installerats 
i bottenplanet i husen för att sänka nivåerna av markradon som finns i området. Styrelsen har börjat att se över de 
administrativa flödena, hyresavtalen och leverantörsavtalen. De ekonomiska förutsättningarna för större projekt har 
ändrats i och med inflation och räntehöjningar. Vi har bytt ventiler i värmesystemet för att öka livslängden på 

anläggningen och minska löpande kostnader. 

 

 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 150 st 

Överlåtelser under året: 17 st 

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st 

 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 187 

Tillkommande medlemmar: 23 

Avgående medlemmar: 24 

Antal medlemmar vid räkenskapsårets slut: 186 

 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 782 764 749 749 

Hyror/m² hyresrättsyta 1 033 1 100 1 029 1 007 

Lån/m² bostadsrättsyta 6 831 6 869 6 897 6 916 

Elkostnad/m² totalyta 30 19 17 19 

Värmekostnad/m² totalyta 117 119 109 107 

Vattenkostnad/m² totalyta 116 105 105 77 

Kapitalkostnader/m² totalyta 71 75 98 104 

Soliditet (%) 55 55 55 55 

Resultat efter finansiella poster (tkr) 33 -442 -758 -761 

Nettoomsättning (tkr) 8 096 7 977 7 776 7 783 

     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 529 m² bostäder och 244 m² lokaler. 

 

 

Förändringar eget kapital 
 
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 73 398 348  0  0  73 398 348 

Upplåtelseavgifter 14 578 601  0  0  14 578 601 

Fond för yttre underhåll 980 159  892 270  -1 027 887  1 115 776 

S:a bundet eget kapital 88 957 108  892 270  -1 027 887  89 092 725 

 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat -12 765 158  -892 270  585 525  -12 458 412 

Årets resultat 33 273  33 273  442 362  -442 362 

S:a fritt eget kapital -12 731 884  -858 997  1 027 887  -12 900 775 

 

S:a eget kapital 76 225 224  33 273  0  76 191 951 
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Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat 33 273  

 balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll -11 872 888  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -892 270  

 summa balanserat resultat -12 731 885  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 att i ny räkning överförs -12 731 885  

    

    

 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2022  2021   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Nettoomsättning Not 2  8 096 023  7 976 667   

Övriga rörelseintäkter Not 3  54 136  31 687   

Summa rörelseintäkter  8 150 159  8 008 354   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Driftkostnader Not 4  -5 210 347  -5 759 177   

Övriga externa kostnader Not 5  -670 331  -422 182   

Personalkostnader Not 6  -232 745  -222 350   

Avskrivning av materiella 
anläggningstillgångar 

Not 7  -1 317 546  -1 313 424   

Summa rörelsekostnader  -7 430 969  -7 717 134   

       

RÖRELSERESULTAT  719 190  291 220   

       

FINANSIELLA POSTER       

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  5 255  610   

Räntekostnader och liknande resultatposter  -691 173  -734 193   

Summa finansiella poster  -685 917  -733 583   

       

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER  33 273  -442 362   

       

ÅRETS RESULTAT  33 273  -442 362   
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Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2022-12-31  2021-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Materiella anläggningstillgångar       

Byggnader Not 8,15  125 998 842  126 670 510   

Pågående byggnation Not 9  740 707  0   

Maskiner Not 10  0  0   

Inventarier Not 11  0  39 487   

Summa materiella anläggningstillgångar  126 739 549  126 709 997   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  126 739 549  126 709 997   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

Kortfristiga fordringar       

Avgifts- och hyresfordringar  34 629  13 680   

Övriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12  10 951 443  11 300 941   

Summa kortfristiga fordringar  10 986 072  11 314 621   

       

KASSA OCH BANK       

Kassa och bank  87 587  88 498   

Summa kassa och bank  87 587  88 498   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  11 073 659  11 403 119   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  137 813 207  138 113 116   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2022-12-31  2021-12-31   

       

EGET KAPITAL       

Bundet eget kapital       

Medlemsinsatser  87 976 949  87 976 949   

Fond för yttre underhåll Not 13  980 159  1 115 776   

Summa bundet eget kapital  88 957 108  89 092 725   

       

Fritt eget kapital       

Balanserat resultat  -12 765 158  -12 458 412   

Årets resultat  33 273  -442 362   

Summa fritt eget kapital  -12 731 884  -12 900 775   

       

SUMMA EGET KAPITAL  76 225 224  76 191 951   

       

LÅNGFRISTIGA SKULDER       

Skulder till kreditinstitut Not 14,15  42 261 210  60 342 386   

Summa långfristiga skulder  42 261 210  60 342 386   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Kortfristig del av skulder till 
kreditinstitut 

Not 14,15  18 081 176  331 176   

Leverantörsskulder  194 158  260 338   

Skatteskulder  30 185  22 079   

Övriga skulder  8 645  3 863   

Upplupna kostnader och förutbetalda 

intäkter 

Not 16  1 012 610  961 324   

Summa kortfristiga skulder  19 326 773  1 578 779   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  137 813 207  138 113 116   
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Noter 

 

 

 Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER       

       

 Årsredovisningen har upprättats i enlighet med BFNAR 2016:10, Årsredovisning i 
mindre företag (K2). 

 

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats. 

 

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år. 

 

 Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till 
ianspråktagande av fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i 
resultatdispositionen. 

 

Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga 
skulder. Bedömning om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när 
slutförfallodagen har passerat och fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga 
anskaffningsvärdet och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal 
år tillämpas. 

 

 Avskrivningar  2022  2021   

 Byggnader  100 år  100 år   

 Port/säkerhetsdörr  30 år  30 år   

 Stambyte  100 år  100 år   

 Tak  30 år  30 år   

 Balkonger  20 år  20 år   

 Inventarier  10 år  10 år   

 Låssystem  20 år  20 år   

 Ventilation  20 år     

        

 

 

       

Not 2 NETTOOMSÄTTNING  2022  2021   

        

 Årsavgifter  6 903 580  6 749 088   

 Hyror bostäder  717 901  750 759   

 Hyror lokaler momspliktiga  153 728  171 574   

 Hyror lokaler  99 491  111 990   

 Hyror parkering  168 959  176 504   

 Hyror förråd  4 964  6 080   

 Hyresrabatt  0  -4 320   

 Övriga debiterade avgifter  455  0   

 Överlåtelse/pantsättning  36 225  0   

 Avgift andrahandsuthyrning  10 868  15 063   

 Öresutjämning  -148  -71   

   8 096 023  7 976 667   
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Not 3 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2022  2021   

        

 Övriga erhållna bidrag  47 318  5 623   

 Övriga intäkter  6 819  26 064   

   54 136  31 687   

       

 

 

       

Not 4 DRIFTKOSTNADER  2022  2021   

       

 Fastighetskostnader       

 Fastighetsskötsel entreprenad  99 657  107 038   

 Fastighetsskötsel beställning  7 829  12 749   

 Fastighetsskötsel gård entreprenad  312 453  312 686   

 Fastighetsskötsel gård beställning  47 442  3 710   

 Städning entreprenad  204 972  217 332   

 OVK Obl. Ventilationskontroll  0  40 450   

 Myndighetstillsyn  11 827  104 825   

 Gemensamma utrymmen  13 961  0   

 Garage/parkering  0  848   

 Sophantering  17 738  19 837   

 Gård  0  26 273   

 Serviceavtal  29 457  8 263   

 Förbrukningsmateriel  9 609  34 843   

 Störningsjour och larm  0  9 727   

 Brandskydd  70 475  9 725   

   825 420  908 306   

 Reparationer       

 Fastighet förbättringar  9 960  0   

 Hyreslägenheter  23 154  0   

 Brf Lägenheter  375  0   

 Lokaler  0  2 078   

 Gemensamma utrymmen  4 125  0   

 Tvättstuga  36 329  20 528   

 Sophantering/återvinning  0  7 876   

 Entré/trapphus  18 297  25 071   

 Lås  15 374  2 138   

 VVS  0  23 879   

 Värmeanläggning/undercentral  17 055  55 347   

 Ventilation  0  13 125   

 Elinstallationer  13 622  14 490   

 Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon  11 582  0   

 Bredband  5 169  2 699   

 Tak  573  0   

 Fasad  0  562   

 Fönster  0  -7 226   

 Balkonger/altaner  3 088  1 063   

 Mark/gård/utemiljö  0  83 194   

 Skador/klotter/skadegörelse  48 553  0   

 Vattenskada  0  3 742   

   207 254  248 566   
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Not 4 DRIFTKOSTNADER  2022  2021   

forts Periodiskt underhåll       

 Byggnad  19 919  0   

 Hyreslägenheter  0  11 987   

 VVS  162 346  169 983   

 Elinstallationer  94 253  0   

 Huskropp utvändigt  0  536 392   

 Fasad  0  309 525   

   276 517  1 027 887   

 Taxebundna kostnader       

 El  289 595  185 095   

 Värme  1 139 892  1 161 095   

 Vatten  1 137 205  1 023 499   

 Sophämtning/renhållning  212 233  223 807   

 Grovsopor  9 688  13 461   

   2 788 613  2 606 957   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  190 940  178 449   

 Kabel-TV  269 596  212 294   

 Bredband  387 557  327 048   

   848 093  717 791   

       

 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  264 449  249 669   

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  5 210 347  5 759 177   

       

 

 

       

Not 5 ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER  2022  2021   

        

 Kreditupplysning  8 859  1 564   

 Tele- och datakommunikation  6 469  1 172   

 Juridiska åtgärder  45 114  24 821   

 Inkassering avgift/hyra  5 885  3 026   

 Hyresförluster  421  1   

 Revisionsarvode extern revisor  24 028  24 053   

 Föreningskostnader  22 170  19 172   

 Styrelseomkostnader  3 574  0   

 Fritids- och trivselkostnader  11 715  2 939   

 Förvaltningsarvode  243 227  238 203   

 Administration  70 624  17 256   

 Korttidsinventarier  18 234  21 691   

 Konsultarvode  200 541  58 953   

 Bostadsrätterna Sverige Ek För  9 470  9 330   

   670 331  422 182   
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Not 6 PERSONALKOSTNADER  2022  2021   

       

 Anställda och personalkostnader      

 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       

 Följande ersättningar har utgått      

 Styrelse och internrevisor  177 100  177 100   

 Sociala kostnader  55 645  45 250   

   232 745  222 350   

       

 

 

       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2022  2021   

        

 Byggnad  695 847  695 847   

 Förbättringar  582 211  545 227   

 Inventarier  39 487  72 350   

   1 317 546  1 313 424   

       

 

 

       

Not 8 BYGGNADER  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  144 160 065  143 333 330   

 Nyanskaffningar  606 390  826 735   

 Utgående anskaffningsvärde  144 766 455  144 160 065   

       

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      

 Vid årets början  -17 489 555  -16 248 480   

 Årets avskrivningar enligt plan  -1 278 059  -1 241 074   

 Utgående avskrivning enligt plan  -18 767 613  -17 489 555   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  125 998 842  126 670 510   

 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  37 468 694  37 468 694   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  120 241 000  89 855 000   

 Taxeringsvärde mark  88 748 000  76 622 000   

   208 989 000  166 477 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  207 000 000  165 000 000   

 Lokaler  1 989 000  1 477 000   

   208 989 000  166 477 000   

       

 

 

       

Not 9 PÅGÅENDE BYGGNATION  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Pågående om- och tillbyggnad  740 707  0   

   740 707  0   
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Not 10 MASKINER  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Ackumulerade anskaffningsvärden       

 Vid årets början  45 318  45 318   

 Nyanskaffningar  0  0   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående anskaffningsvärde  45 318  45 318   

        

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       

 Vid årets början  -45 318  -45 318   

 Årets avskrivningar enligt plan  0  0   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  -45 318  -45 318   

        

 Redovisat restvärde vid årets slut  0  0   

       

 

 

       

Not 11 INVENTARIER  2022-12-31  2021-12-31   

 Ackumulerade anskaffningsvärden       

 Vid årets början  361 749  361 749   

 Nyanskaffningar  0  0   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående anskaffningsvärde  361 749  361 749   

        

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       

 Vid årets början  -322 262  -249 912   

 Årets avskrivningar enligt plan  -39 487  -72 350   

 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  -361 749  -322 262   

        

 Redovisat restvärde vid årets slut  0  39 487   

        

 

       

Not 12 ÖVRIGA FORDRINGAR  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Skattekonto  86 829  89 214   

 Klientmedel hos SBC  9 805 142  10 161 274   

 Fordringar kreditfakturor  4 744  0   

 Räntekonto hos SBC  1 054 728  1 050 453   

   10 951 443  11 300 941   

       

 

       

Not 13 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2022-12-31  2021-12-31   

        

 Vid årets början  1 115 776  1 072 438   

 Reservering enligt stadgar  892 270  1 115 338   

 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  -1 027 887  -1 072 000   

 Vid årets slut  980 159  1 115 776   
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Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2022-12-31 

 Belopp 
2022-12-31 

 Belopp 
2021-12-31 

 Villkors-
ändringsdag 

 Swedbank 1,660 %  14 250 000  14 250 000  2024-08-23 

 Swedbank 1,420 %  10 000 000  10 000 000  2023-11-24 

 Swedbank 0,840 %  13 038 462  13 169 638  2025-04-25 

 Swedbank 0,470 %  5 000 000  5 000 000  2023-08-25 

 Swedbank 0,930 %  15 303 924  15 503 924  2026-09-25 

 Swedbank 3,530 %  2 750 000  2 750 000  2023-04-28 

 Summa skulder till kreditinstitut  60 342 386  60 673 562   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  -18 081 176  -331 176   

    42 261 210  60 342 386   

        

 

 Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 58 686 506 kr. 

 

 Lån som har slutförfallodag inom ett år från bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedömning 
om att redovisa den skulden som långfristig kan göras först när slutförfallodagen har passerat och 
fortsatt belåning har bekräftats hos bank. 

 

 

       

Not 15 STÄLLDA SÄKERHETER  2022-12-31  2021-12-31   

       

 Fastighetsinteckningar  68 500 000  68 500 000   

       

 

 

       

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 

FÖRUTBETALDA INTÄKTER 

 2022-12-31  2021-12-31   

        

 Arvoden  135 937  135 936   

 Sociala avgifter  50 165  39 833   

 Ränta  145 047  136 333   

 Avgifter och hyror  681 461  649 222   

   1 012 610  961 324   

       

 

 

       

Not 17 VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER ÅRETS SLUT       

       

 Föreningen avser handla upp reparation av balkonger under våren. Övriga arbeten som 
inte är akuta exempelvis målning av trapphus får vänta tills vi har kommit igång med 
balkongerna. 

 

Arbetet med värmesystemet fortsätter. Vi avser att göra en fullständig inventering av 

underhållsbehovet och planera fortsatta åtgärder efter det. 

 

Samtliga hyresavtal kommer att ses över och förnyas vid behov. Arbetet med att se över 
leverantörsavtalen har påbörjats och kommer att fortsätta under våren. Syftet med 
processen är att optimera föreningens intäkter och kostnader. 

 

Styrelsen har i januari löst ett mindre lån om 2,75mkr och placerat 6mkr på ett 
räntebärande konto.  
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Styrelsens underskrifter 

 

 

Vaxholm den             /             2023 

Charlotta Krokstedt Bo Branting 
Ordförande Ledamot 

Mathias Lindroth  Margita Gustavsson 
Ledamot 

 
Ledamot 

Min revisionsberättelse har lämnats den             /             2023 

Carina Toresson 
Extern revisor 

 


