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Arsredovisning

Bostadsrattstoreningen
Altageln Waxdn

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

FOrvaltningsberattelse

Verksamneten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Fdreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhadllsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2033.

¢ Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhadllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
 Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret,

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-02-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-02-16
och nuvarande stadgar reqistrerades 2015-05-04 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Charlotte Bjérkman Rydell Ledamot
Charlotte Fabricius Ledamot
Sandra Pallin Ledamot
Martin Smeds Ledamot
Jonas Sundqvist Ledamot
Margita Gustafsson Suppleant
Marianne Peters Suppleant
Niklas Rydell Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 17 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
Ralf Toresson Suppleant Extern Toresson Revision AB
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Valberedning

Maria Almaqvist Sammankallande
Sofia Ekendahl

Lena Harrysson

Anita Orwander
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-04-05.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Sate
Alfdgeln 2 2005 Vaxholm
Alfageln 3 2005 Vaxholm
Alfageln 4 2005 Vaxholm

Fullvardesfoérsakring finns via Soderberg och Partner.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1965 och bestar av 9 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1965.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 9 773 m?, varav 9 529 m? utgdr lagenhetsyta och 244 m?2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 149 lagenheter med bostadsratt samt 12 ldgenheter och 22 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning:

61
46

27 27

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Teknisk forvaltning KMV 16 20 m2 tills vidare
Restaurang KMV 22 94 m? tills vidare
Forvaringslokal KMV 18 54 m?2 2019-01-31

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen Yta Kommentar

Gemensambhetslokal Styrelserum

Ovrigt Tvattstuga, 2 st cykelbodar
Gemensamhetslokal KMV16 40 m2 Planerad ombyggnation till bostadsratt
Lokal KMV 18 38 m? Ej uthyrd
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2033.

Underhallsplanen uppdaterades 2017.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av torktumlare 2017 3st Torktumlare

Byte av tvattmaskiner. 2017 bst Tvattmaskiner

Numrering av parkering 2017

Nytt Staket Parkeringen 2017 -2018

Malning av vindskivor och trapartier 2015

pa fasaden

lordningsstallande av dvre slanten 2015

Byte av fonster 2015- 2016 Besikining sker 2016

Byte av forradsdorrar 2015

Byte av vattenmadtare 2015 Kostnadsbesparande atgérd

Malning lusthus 2015

Byte av bokningssystem till 2015 Uppgradering av gammalt system

tvattstuga

Byte av armaturer vid entreer och 2015- 2016 Energisparande atgard

fasadsida

Malning av tra pa fasad 2015

Byte av markburen el till 2014

utebelysning

Byte till LED armaturer samt 2014

belysningsstolpar

Ny sophantering samt rivning av 2014

gammalt sophus

Installation och montering av nytt 2013 -2014 Ny el dragen till transformatorskap

transformatorskap

byte av 12 st motorvarmaruttag 2013 - 2014

Obligatorisk Ventilationskontroll 2013

(OVK)

lordningsstallande av slant vid 2013 Lagt vaxande buskar och plantering,

parkering borttagning av trad

Renovering av tvattstuga 2013 -2014 Ny golvbeldggning och vagaar,
oversyn av ventilation, underhall av
fonster, nya torkskap, ny belysning

Reparation och kontroll av 2013 Kontroll av bl.a. infastningar

balkonger

lordningsstallande av slanterna vid 2013 -2014

parkeringen

Malning av parkeringsrutor 2013

Uppdatering av TV-utbud till delar 2013

digital tv

Inglasning av 18 st balkonger 2012

Ny tvattmaskin i tvattstugan 2012

Komplettering av motorvdarmaruttag 2012 - 2014

samt flytt av elskap

Reparation och isolering avvind KM 2012

22

lordningsstallande av lekplatsen 2011

Byte torkskap i tvdttstuga 2010

Omlaggning av tak 2010- 2013 Nytt tatskikt

Byte av rékluckor 2010 - 2011

Rérstambyte 2008 - 2009 Samt renovering av badrum

Byte av lagenhetsdorrar ill 2008 - 2009

sakerhetsklassade dorrar
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Planerat underhall Ar Kommentar
Byte av termostatventiler 2018

Byte av stamventiler 2018

Balkongplat Front 2019

Takfotsplat och Hangrannor 2019

Renovering av nedre balkongerna 2019

Huvar-Ventilation 2020

Takluckor 2020

Ovk besiktning 2020

Underhall av entrépartierna 2020 Uppskjutet till 2017
Malning tak och vagg, trapphus 2020

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleverantor
Ekonomisk Férvaltning
Fastighetsavtal

Jouravtal

Inkasso

Kabel tv

Nycklar och las

Stddning
Fastighetsférsakring med
bostadsrattstillaggsforsakring
Parkeringsavtal
Vdrmeavtal
Snoréjningsavtal

Avtal yttre miljo

Service tvattstuga
Renhallning av moloker
Sophamtning
Styrelsemobil

Internet Styrelsedator

Bredbandsbolaget

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Vaxholms Vdrmeservice AB
Bravida

SBC

Sappa

Osterakers 1as och larm

Lofberg Service

Soéderberg och Partner

PBB AB

Eon

TIA

TIA

Entema
Miljdhuset
Roslagsvatten AB
Tele 2
Bredbandsbolaget

Sida 4 av 16



allabrf.se

Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9 659 181 7 287 237
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 7 696 303 7737 911
Finansiella intdkter 3 509 3159
Minskning kortfristiga fordringar 31917 165 127
Medlemsinsatser 1740 000 0
Okning av kortfristiga skulder 0 205 724
9471729 8 111 921
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4519 493 4028 832
Finansiella kostnader 1432 603 1623 209
Okning av materiella anlaggningstillgangar 220578 0
Minskning av langfristiga skulder 4 845 460 87 936
Minskning av kortfristiga skulder 157 043 0
11 175 177 5739977
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 7 814 561 9 659 181
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 844 619 2371944
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Avskriv- Kapital-
};T:; nnirzgr; kostnader
18% 20%
Reparationer
4%
P — WS
underhall
Ovrig drift 2%
21%
) Fastighets- Taxebundna
Arsavgifter avgift kostnader
86% 3% 32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2017 sa har vi uppgraderat tvattstugan med 6 stycken nya tvattmaskiner samt 3 stycken nya torktumlare. Vi
har aven gatt igenom alla andrahandsuthyrningar sa att dessa stammer samt bérjat ta ut en avgift for detta. Lan har

Brf Alfageln Waxon
769610-5241

dven omforhandlats dar vi fatt till en battre ranta. Parkeringen har omorganiserats och strukturerats upp med
numrering efter klagomal om 6verfylld parkering. Det har dven satts upp ett nytt staket. vi har dven tecknat ny

forsakring med Soderberg och Partner

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 149 st
Overlatelser under aret: 20 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 9 st
Nyupplatelser under dret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavqift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rédkenskapsarets bérjan: 187

Tillkommande medlemmar: 29
Avgaende medlemmar: 28

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 188
Flerarsoversikt
Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 755 747 736 728
Hyror/m?2 hyresrdttsyta 883 977 1035 1028
Lan/m? bostadsrattsyta 6 988 7 541 7 551 6933
Elkostnad/m? totalyta 16 17 16 16
Varmekostnad/m? totalyta 110 119 115 97
Vattenkostnad/m? totalyta 75 57 61 59
Kapitalkostnader/m? totalyta 147 166 204 224
Soliditet (%) 55 52 52 57
Resultat efter finansiella poster (tkr) 486 856 -8 310 -236
Nettoomsattning (tkr) 7 693 7744 7 737 7633
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 9 529 m? bostader och 244 m? lokaler.
FOrandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 73 080 203 499 242 0 72 580 961
Upplatelseavgifter 13 846 746 1240 758 0 12 605 988
Fond for yttre underhall 1294 568 730 000 -165 432 730 000
S:a bundet eget kapital 88 221 517 2470 000 -165 432 85 916 949
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -12 306 396 -/30 000 1021 546 -12 597 943
Avrets resultat 485 715 485 715 -856 114 856 114
S:a ansamlad forlust -11 820 681 -244 285 165 432 -11 741 828
S:a eget kapital 76 400 836 2225715 0 74 175 121
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foéljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen fareslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

485 715
-11 576 396
-7/30 000

-11 820 681

157 083

-11 663 598

Brf Alfageln Waxon
769610-5241

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 7 693 362 7744 333
Ovriga rérelseintakter Not 3 2 941 -6 423
Summa rorelseintakter 7 696 303 7 737 911
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3 964 080 -3 458 808
Ovriga externa kostnader Not 5 -343 716 -353 157
Personalkostnader Not 6 -211 698 -216 867
Avskrivning av materiella Not 7 -1 262 001 -1 232914
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5 781 494 -5 261 747
RORELSERESULTAT 1914 809 2476 164
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3509 3159
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 432 603 -1 623 209
Summa finansiella poster -1 429 094 -1 620 050
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 485 715 856 114
ARETS RESULTAT 485 715 856 114
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 130 756 402 131 980 253
Maskiner och inventarier Not 9 328 886 5287
Summa materiella anlaggningstillgangar 131 085 288 131 985 540
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 131 085 288 131 985 540
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4119 1493
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 7 796 937 9675199
Summa kortfristiga fordringar 7 801 056 9676 692
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 92 098 92 998
Summa kassa och bank 92 098 92 998
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 893 154 9 769 691
SUMMA TILLGANGAR 138 978 443 141 755 231

Sida 9 av 16



allabrf.se

Brf Alfageln Waxon
769610-5241

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 86 926 949 85 186 949
Fond for yttre underhall Not 11 1294 568 730 000
Summa bundet eget kapital 88 221 517 85 916 949
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 306 396 -12 597 943
Arets resultat 485 715 856 114
Summa fritt eget kapital -11 820 681 -11 741 828
SUMMA EGET KAPITAL 76 400 836 74 175 121
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 61 205 889 66 059 517
Summa langfristiga skulder 61 205 889 66 059 517
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 103 628 95 460
kreditinstitut

Leverantorsskulder 272 701 339 057
Skatteskulder 1984 0
Ovriga skulder 7 455 181 505
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 985 950 904 570
intakter

Summa kortfristiga skulder 1371718 1520 593
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 138 978 443 141 755 231
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Noter
Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
lanspraktagande av fond for yttre underhall f6r drets periodiska underhall ldmnas |
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdaknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 100 ar 100 ar
Port/sdkerhetsdorr 33 ar 33 ar
Stambyte 100 ar 100 ar
Tak 30 ar 30 ar
Maskiner 5 ar 5 ar
Balkonger 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 6 620 837 6 545 270
Arsavgifter - bortfall 0 10 522
Hyror bostader 762 574 820 351
Hyror lokaler momspliktiga 119 399 119 056
Hyror lokaler 106 511 155130
Hyror parkering 72 450 86 480
Hyror forrad 5010 7 500
Avgift andrahandsuthyrning 6 577 0
Oresutjamning 4 25
7 693 362 7744 333
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 2 941 -6 423
2 941 -6 423
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 101 031 83 195
Fastighetsskotsel bestallning 10 156 6 443
Fastighetsskétsel gard entreprenad 322 652 341 350
Fastighetsskotsel gard bestallning 17 231 13 964
Stadning entreprenad 158 505 155523
Sophantering 12 592 5112
Gard 4 058 6111
Forbrukningsmateriel 452 817
Stérningsjour och larm 6 857 6 857
633 533 619 371
Reparationer
Hyreslagenheter 7 428 0
Brf Ldgenheter 0 15798
Tvattstuga 21085 32 338
Sophantering/atervinning 0 7 481
Entré/trapphus 0 3957
Las 2616 0
VS 50 343 16275
Varmeanldaggning/undercentral 5 860 1110
Ventilation 24 301 0
Elinstallationer 9 591 4034
Huskropp utvandigt 2 957 1122
Fasad 0 5701
Balkonger/altaner 4 950 600
Vattenskada 153 925 135 057
283 054 223 473
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 27 546 0
Gemensamma utrymmen 0 22 242
Fonster 0 143 190
Mark/gard/utemiljo 129 537 0
157 083 165 432
Taxebundna kostnader
El 156 501 170407
Vdrme 1079 559 1159 891
Vatten 737 424 559 122
Sophamtning/renhallning 325 249 52 310
Grovsopor 11 666 10 644
2 310 398 1952 375
Ovriga driftkostnader
Forsakring 151 440 80 787
Kabel-TV 200 416 196 /82
351 856 277 569
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 228 155 220 588
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 964 080 3 458 808
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 8474 16 096
Juridiska atgarder 31 339 0
Inkassering avgift/hyra 12 000 8175
Hyresforluster 0 10 523
Revisionsarvode extern revisor 21 818 21 818
Foreningskostnader 16 775 20902
Styrelseomkostnader 4 436 2 321
Fritids- och trivselkostnader 1337 0
Forvaltningsarvode 214 587 208 861
Forvaltningsarvoden ovriga 0 3678
Administration 16 086 10 420
Korttidsinventarier 13134 1595
Konsultarvode 3731 40 058
Foreningsavgifter 0 8710
343 716 353 157
Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstallda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelsearvode 161 086 165018
Sociala kostnader 50 612 51 849
211 698 216 867
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 695 847 695 847
Forbattringar 528 004 528 004
Maskiner 5287 9 064
Inventarier 32 863 0
1262 001 1232914
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 143 333 330 143 333 330
Utgaende anskaffningsvarde 143 333 330 143 333 330
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -11 353 077 -10 129 226
Arets avskrivningar enligt plan -1 223 851 -1 223 851
Utgaende avskrivning enligt plan -12 576 928 -11 353 077
Planenligt restvarde vid arets slut 130 756 402 131 980 253
| restvdrdet vid drets slut ingar mark med 37 468 694 37 468 694
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 78 192 000 78 192 000
Taxeringsvdrde mark 54 452 000 54 452 000
132 644 000 132 644 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 131 000 000 131 000 000
Lokaler 1 644 000 1 644 000
132 644 000 132 644 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 186 489 186 489
Nyanskaffningar 361 749 0
Utrangering/férsaljning -141 171 0
Utgaende anskaffningsvarde 407 067 186 489
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -181 202 -172 138
Arets avskrivningar enligt plan -38 150 -9 064
Utrangering/férsaljning 141 171 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -78 181 -181 202
Redovisat restvarde vid arets slut 328 886 5 287
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 74 474 74 442
Skattefordran 0 5 583
Klientmedel hos SBC 7722 463 9 566 182
Fordringar 0 28 992
7 796 937 9675 199
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 730 000 1265088
Reservering enligt stadgar 730 000 730 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -165 432 -1 265 088
Vid arets slut 1294 568 730 000
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 2,070 % 15703 924 15703 924 2020-09-25
Swedbank 3,200 % 14 250 000 14 250 000 2018-09-25
Swedbank 2,950 % 10 000 000 10 000 000 2019-01-25
Swedbank 1,520 % 13 605 593 13 701 053 2121-04-23
Swedbank 1,380 % 5000 000 5 000 000 2021-08-25
Swedbank 0 2 000 000 Slutamorterat 2017
Swedbank 0 2750000 Slutamorterat 2017
Swedbank 0,590 % 2 750 000 2 750 000 Rorlig ranta
Summa skulder till kreditinstitut 61 309 517 66 154 977
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -103 628 -95 460
61 205 889 66 059 517
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 60 791 377 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 68 500 000 68 500 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 119 836 120 750
Sociala avgifter 37 652 37 940
Ranta 115 784 140 080
Avgifter och hyror 583 140 595 836
Forskottsaviserade avgifter & hyror 0 9 965
Staket 129 537 0
985 949 904 571
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Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2018 sa kommer en upphandling att starta angdende varmesystemet, dar de kommer
se over bl.a stamventiler, radiatorer samt fjarrvéarmecentral. Det ar ett omfattande jobb
som behodver goéras nar det inte finns ett varmebehov. Detta projekt kommer ocksa

attkrdva stora resurser. Vara férhoppningar ar att vi ska kunna godkanna en offert och
fa igang arbetet under 2018.

Styrelsens underskrifter

vaxHomden /7 1 4 2018
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Min revisionsberéattelse har lamnats den QL / 3 2018
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REVISION

REVISIONSBERATTELSE
Till  foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen

Alfageln Waxon, org.nr 769610-5241.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Alfageln Waxon for rikenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vidsentliga avseenden rittvisande bild av fOreningens
stdllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfoér att fGreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #@ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den
interna kontroll som den beddmer &r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller néagra
védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittande av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formdga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sd tillimpligt, om
férhallanden som kan péverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Alfageln Waxon
Org.nr: 769610-5241

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viasentliga felaktigheter, wvare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. och att ldamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet & en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utférts enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av min revision anvidnder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag #ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Alfdgeln Waxon for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget
till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i fGrvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r

tillrdckliga och @dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.



@) atishrisen

REVISION

Styrelsens ansvar overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust. Vid beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
beddmning av om utdelningen ir férsvarlig med hinsyn till underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och dispositioner betrdffande fGreningens vinst eller forlust har
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital, Jag granskat om  forslaget &r fOrenligt med
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i1 dvrigt. bostadsrittslagen.

Styrelsen ansvarar for fGreningens organisation och Stockholm den 7 mars 2018

forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta CJ {\/_\d
innefattar bland annat att fortlopande bedéma fGreningens S|
ekonomiska situation och att tillse att fGreningens I|

organisation &  utformad sa att  bokforingen, Carina Toresson

medelsforvaltningen  och  féreningens  ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhidmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddoma om nagon styrelseledamot i néagot vésentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nédgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fbreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéoma om
forslaget d@r forenligt med bostadsriittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  fOrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frdmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omradden och forhallanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
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BRF Alfageln Waxon
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