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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Alfageln Waxdn
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser féor den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga g&nger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Vaxholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-02-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-02-16. Nuvarande stadgar registrerades 2021-03-03 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

Alfégeln 2 2005 Vaxholm
Alfégeln 3 2005 Vaxholm
Alfégeln 4 2005 Vaxholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos Protector Férsakring Sverige Filial.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1965 och bestdr av 9 flerbostadshus
Vardedret ar 1976

Féreningen har 11 hyresldgenheter och 150 bostadsratter om totalt 9 529 kvm och 5 lokaler om 291 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 9773 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Charlotta Krokstedt ~ Ordférande

Bo Branting Styrelseledamot
Margita Gustafsson Styrelseledamot
Karl Wallin Styrelseledamot
Mathias Lindroth Styrelseledamot

Valberedning

Erik Mellander, Fredrik Léfmark samt Jessica Stromwall
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, Firman tecknas tvd i férening av ledmdtena

Revisorer

David Oskar Petter Walman Revisor Ravisor AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 17 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2039. Underhdllsplanen
uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhall

2023-2024 e Renovering av parkeringsplatsen, asfaltering och ommdalning av parkeringsrutor

Installation av ytterligare en radonflakt

2022-2023 e Varme/VVS-system - Byte ventiler, sanering pannrum
Styrelselokal - Upprustning komplettering mobler
Lokal till bostad - Renovering lokal till bostad

2022 e Passersystem/Infotavlor - Férbattrad sdkerhet samt informationsfléde
Radonventilation - Radonfléktar installerade i bottenvdningen

Laddstolpar - 6st laddstolpar for elbil installerade

2021 e Takfotspladt och Héngrannor
Utemiljo - Forbattring av utemiljon.

2020 e Byte av Entrépartier
Utemiljo - Asfaltering samt planterat vdxter.

Takluckor - Lépande avtal. Besiktning darsvis

2019-2020 e Radonmdatning - Krav fradn miljé och halsa
Byte av stamventiler - Férbdattring av vdrmesystemet

Byte av termostatventiler - Forbdttring av vairmesystemet

2019 e Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) - Ventilations kontroll
Parkering - Ny uppmdrkning av parkeringsplatser, samt fixat 4 platser for elhybrid bilar.
Fasader - Gallring av buskar, grusning mot fasader.
Utemiljo - Asfaltering, farthinder, anldggning av grésytor.
Avgasare till virmesystemet - Férbdttring av varmesystemet

Ny styrenhet till fjdrrvdrmesystemet - Férbdattring av virmesystemet

2018-2019 e Parkeringen - Strukturerat parkeringen
Lekpark - Overgétt till kommunal regi 2019
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2018 e

2017-2018 e

2017 o

2015-2016 e

2015 o

2014 o

2013-2014 o

2013 o

2012-2014 e

2012 o

2011 o

2010-2013 e

2010-2011 e

Utemiljé - Férebyggande &tgérd runt fasader
Nytt Staket Parkeringen

Byte av tvdattmaskiner. - 6st Tvattmaskiner
Byte av torktumlare - 3st Torktumlare

Numrering av parkering

Byte av armaturer vid entreer och fasadsida - Energisparande atgdrd

Byte av fonster - Besiktning sker 2016

Malning lusthus

Byte av bokningssystem till tvattstuga - Uppgradering av gammalt system
Malning av trd pé& fasad

Byte av vattenmé&tare - Kostnadsbesparande &tgard

Malning av vindskivor och trdpartier pé& fasaden

Byte av férréddsdoérrar

lordningsstdllande av dvre sldnten

Byte till LED armaturer samt belysningsstolpar
Ny sophantering samt rivning av gammalt sophus

Byte av markburen el till utebelysning

lordningsstdllande av slanterna vid parkeringen

byte av 12 st motorvdrmaruttag

Installation och montering av nytt transformatorskdp - Ny el dragen till transformatorskép
Renovering av tvattstuga - Ny golvbeldggning och vaggar, éversyn av ventilation, underhdll av
fénster, nya torkskap, ny belysning

Reparation och kontroll av balkonger - Kontroll av bl.a. infastningar
Madlning av parkeringsrutor

Uppdatering av TV-utbud till delar digital tv

Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK)

lordningsstdllande av sldnt vid parkering - Lagt véxande buskar och plantering, borttagning av
trad

Komplettering av motorvarmaruttag samt flytt av elskép

Ny tvattmaskin i tvattstugan
Inglasning av 18 st balkonger

Reparation och isolering av vind KM 22
lordningsstdllande av lekplatsen
Omlaggning av tak - Nytt tatskikt

Byte av rokluckor
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2010 e Byte torkskdp itvattstuga

,&rsredovisning 2023

2008-2009 e Byte avldgenhetsdorrar till sdkerhetsklassade dérrar

Roérstambyte - Samt renovering av badrum

Planerade underhall

2025 e MaAla trapphusen
OVK besiktning

2024-2025 e Balkongrenovering
Ny belysning p& parkeringen

Avtal med leverantérer

Internetleverantor
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Kabeltv

Nycklar och 1&s
Trappstddning
Fastighetsforsakring med bostadsrattstillagg
Parkeringsdvervakning
Fjarrvdarme
Tradgdrdsskdtsel/snéréjning
Service tvattstuga
Rengéring sopkarl

Sophdmtning

Portsystem/informationstavlor/Bokningssystem tvattstuga

el, nat

el, forbrukning
Brandskydd
Forsakringsmdaklare
IT I8sning, portsystem
Roérmontorer

Revisor

IT I6sning

Fastighetsjour
Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Telenor

SBC

EttVVs AB

BildAtse

Osterdkers 1&s och larm
Lofbergs Service

Protector Forsakring Sverige Filial
PBB AB

Adven

TIA

Entema

Miljchuset

Roslagsvatten AB

LTP Sakerhetsteknik

EON

Goteborg Energi

Brandsdkra Norden AB
Bolanders AB

Hostingservice group Norden AB
Rérknektarna

Toressons Revision AB/Ravisor AB
Loopia

Bravida Sverige AB

Avgifterna héjdes med +2% frdan 1januari 2023. En revision av parkeringsavtalen genomfdrdes som resulterade

i uppsdgning av alla avtal och en hyreshéjning for samtliga platser, vissa avtal fick en héjning i januari och

resterande i juli. Héjningen far heldrseffekt under 2024. En hyreshdjning gjordes dven pd de 11 hyresratter som

féreningen har. Det blev en héjning med 10% dé féreningen inte har hyresférhandlat pd ménga &r och detta

var en justering for att "hamta hem" de férlorade aren.
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Férdndringar i avtal

Féreningen har upphandlat en ny fastighetsférsakring med Protector Férsdkring, som resulterade i en
kostnadsbesparing. Efter ett médosamt samarbete med SBC (som resulterade i att en extern ekonomisk
konsult varit tvungen att anlitas av féreningen fér att reda ut alla oklarheter och slarv som varit) beslutade
styrelsen att upphandla ny ekonomisk férvaltare. Avtalet sades upp och upphérde per 31 dec 2023. Ny
ekonomiskt férvaltare for féreningen ar frén 1 januari 2024 Riksbyggen.

Nytt parkeringsévervakningsbolag har upphandlats med Avarn som kom pd plats i slutet av 2023.
Bredbandslésningen med Telenor har sagts upp och Vaxholms Stadsndt kommer att ta dver som leverantor,
ddar KabelTV utbudet kommer att som idag levereras av BildAT. Detta kommer att aktiveras under tidigare
delen av 2024. Vi har ett jour service avtal med Securitas som kan anlitas vid akuta handelser i véra
fastigheter. Avtalet kom pd plats under december méanad 2023.

Ovriga uppgifter

Hallbarhetsinformation

Féreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser. Féreningen sorterar matavfall
som blir till biogas, biogédsel och kompost.

Foreningen vill framja jamstdalldhet och fér oss ar det viktigt att styrelsen bestér av bdde mén och kvinnor.
Styrelsen bestdr idag av 2 kvinnor och 3 man.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 186 st. Tillkommmande medlemmar under &ret var 13 och
avgdende medlemmar under dret var 11. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 188 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 9 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 8 470132 8 096 023 7 976 667 7775 885
Resultat efter fin. poster 157 162 33273 -442 362 -757 896
Soliditet (%) 57 55 55 55
Yttre fond 2 095 497 980 159 1115776 -1072 438
Taxeringsvérde 208 989 OO0 208 989 OO0 166 477 000 166 477 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 794 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 827 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsrétt 6 454 6831 -6 869 -6 897
Skuldsattning per kvm totalyta 5859 6 145 -6 208 -6 234
Sparande per kvm totalyta 203 166 139 232
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 29 19 17
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 123 16 19 109
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 110 116 105 105
Energikostnad per kvm totalyta 262 261 242 230
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,29 - - -
Rantekdanslighet (%) 8,13 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 73398 348 - - 73398 348
Uppldtelseavgifter 14 578 601 - - 14 578 601
Fond, yttre 980 159 - 1115 338 2 095 497
underhdll
Balanserat resultat -12 765 158 33273 -1115 338 -13 847 222
Arets resultat 33273 -33273 157 162 157 162
Eget kapital 76 225 224 (o] 157 162 76 382 386
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -12 731885

Arets resultat 157 162

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -1115 388

Totalt -13 690 060

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 586 149

Balanseras i ny rdkning -13103 911

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1januari - 31 december Not 2023 2022

Roérelseintékter

Nettoomsdttning 2 8 470 132 8 096 023
Ovriga rérelseintakter 3 46 396 54136
Summa rérelseintdkter 8 516 528 8150 159

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -5 655 967 -5210 347
Ovriga externa kostnader 9 -649 322 -670 331
Personalkostnader 10 -178 300 -232 745
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1302 628 -1317 546
Summa rérelsekostnader -7 786 217 -7 430 969
RORELSERESULTAT 730 31 719 190

Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 186 561 5255
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -759 710 -691173
Summa finansiella poster -573 149 -685 917
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 157 162 33273
ARETS RESULTAT 157 162 33273
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,&rsredovisning 2023

Balansréakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 124 849 425 125 998 842
P&gdende projekt 740 707 740 707
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 125 590 132 126 739 549
Finansiella anléggningstillgangar

Summa finansiella anldggningstillgangar (0] (0]
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 125 590 132 126 739 549
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -8 006 34 629
Ovriga fordringar 16 2291114 10 951 443
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 68 886 0]
Summa kortfristiga fordringar 2351994 10 986 072
Kassa och bank

Kassa och bank 6518182 87 587
Summa kassa och bank 6 518 182 87 587
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 870177 11073 659
SUMMA TILLGANGAR 134 460 309 137 813 207
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,&rsredovisning 2023

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 87 976 949 87 976 949
Fond for yttre underhdll 2 095 497 980 159
Summa bundet eget kapital 90 072 446 88 957108
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 847 222 -12 765 158
Arets resultat 157 162 33273
Summa fritt eget kapital -13 690 060 -12 731884
SUMMA EGET KAPITAL 76 382 386 76 225 224
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 32 680 034 42261210
Summa langfristiga skulder 32 680 034 42261210
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 24581176 18 081176
Leverantorsskulder 242 144 194158
Ovriga kortfristiga skulder 50 585 8 645
Skatteskulder 31346 30185
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 492 638 1012 610
Summa kortfristiga skulder 25 397 889 19 326773
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 134 460 309 137 813 207
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 730 31 719 190

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1302 628 1317 546
2032939 2036736

Erhéllen ranta 168 606 5255

Erlagd ranta -723 499 -682 459

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 1478 046 1359 533

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -5 834 -28 653

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -465 096 -5375

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1007 117 1325504

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar -153 211 -1347 097

Forvarv av finansiella tillgdngar -94 358 929 0]

Avyttring av finansiella tillgangar 94 358 929 0]

Kassafléde fran investeringsverksamheten -153 211 -1347 097

Finansieringsverksamheten

Amortering av l&n -3 081176 -331176

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -3081176 -331176

ARETS KASSAFLODE -2 227 271 -352769

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10 947 456 11300 225

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 8720186 10 947 456

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 12 av 20



Brf Alfdgeln Waxén ,&rsredovisning 2023
769610-5241

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Alfédgeln Waxén har uppréttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 7 046 266 6903580
Hyresintdkter bostdder 771758 717 901
Hyresintdkter lokaler 51840 99 491
Hyresintdkter lokaler, moms 170 422 153 728
Hyresintakter p-plats 297 484 168 959
Hyresintdkter férradd 77 745 4964
Elintdkter laddstolpe moms 25 086 0
Ovriga serviceavgifter (0] 455
Nycklar/l&s vidarefakturering 450 0
P&minnelseavgift 1380 0
Inkassoavgift 1831 0]
Dréjsmdlsréanta 53 0
Pantsattningsavgift 5775 36 225
Overldtelseavgift 9191 0
Andrahandsuthyrning 10 851 10 868
Ores- och kronutjdmning (0] -148
Summa 8470132 8 096 023
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 38 520 0]
Ovriga erhalina bidrag (0] 47 318
Ovriga intdkter 7 876 6819
Summa 46 396 54136
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskoétsel enl avtal 111 080 99 657
Fastighetsskotsel utéver avtal 27 907 7 829
Fastighetsskétsel gard enl avtal 312 500 312 453
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 14 302 47 442
Stddning enligt avtal 236 266 204 972
Stadning utdver avtal 1023 0]
Brandskydd 42 368 70 475
Myndighetstillsyn 1837 11827
Gemensamma utrymmen () 13 961
Sophantering 15 124 17 738
Serviceavtal 39 492 29 457
Férbrukningsmaterial 3374 9 609
Summa 805 273 825 420
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 9 960
Hyresldgenheter 8 028 23154
Bostadsrdttslagenheter (0] 375
Tvattstuga 21160 36 329
Trapphus/port/entr 2988 18 297
Dérrar och |1&s/porttele 5602 15 374
Ovriga gemensamma utrymmen 42 434 4125
VVS 70 082 0]
Varmeanldaggning/undercentral 8392 17 O55
Ventilation 12 301 0]
Elinstallationer 26184 13 622
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 16 751
Tak (0] 573
Balkonger/altaner 743 3088
Skador/klotter/skadegérelse ] 48 553
Summa 197 913 207 254
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad (0] 19 919
Installationer -0 0]
VVS 136 924 162 346
Varmeanldggning 106 232 0
Elinstallationer 23215 94 253
Fasader 141 979 0]
Mark/gard/utemiljé 112 813 0
Summa 521162 276 517
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 281864 289 595
Uppvdrmning 1206 846 1139 892
Vatten 1074 390 1137 205
Soph&mtning/renhdllning 293 912 212 233
Grovsopor 16 762 9 688
Summa 2873774 2788 613
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 171 611 190 940
Kabel-TV 386 886 269 596
Bredband 423 628 387 557
Fastighetsskatt 275719 264 449
Summa 1257 844 1112 542
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 3592 8 859
Tele- och datakommunikation 2 469 6 469
Juridiska &tgérder 0 45114
Inkassokostnader 1902 5885
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 400 421
Revisionsarvoden extern revisor 27 638 24028
Styrelseomkostnader (0] 3574
Fritids och trivselkostnader 8 371 11715
Féreningskostnader 32 032 22170
Forvaltningsarvode enl avtal 225 235 243 227
Overlatelsekostnad 16 536 0]
Pantsdattningskostnad 9 448 0]
Ovriga férvaltningsarvoden 12 325 0]
Korttidsinventarier 11789 18 234
Administration 11233 70 624
Konsultkostnader 276 881 200 541
Bostadsrdatterna Sverige 9 470 9 470
Summa 649 322 670 331
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 148 349 177 100
Arbetsgivaravgifter 29 951 55 645
Summa 178 300 232745
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RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 759 450 690 865
Drdjsmalsranta 30 0
Ovriga rantekostnader (0] 308
Ovriga finansiella kostnader 230 0]
Summa 759 710 691173
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 144 766 455 144160 065
Arets inkép 153 211 606 390
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 144 919 666 144 766 455
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -18 767 613 -17 489 555
Arets avskrivning -1302 628 -1278 059
Utgdende ackumulerad avskrivning -20 070 241 -18 767 613
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 124 849 425 125 998 842
| utgdende restvdrde ingar mark med 37 468 694 37 468 694
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 120 241 000 120 241 000
Taxeringsvarde mark 88 748 000 88 748 000
Summa 208 989 000 208 989 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 407 067 407 067
Utgdende anskaffningsvérde 407 067 407 067
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -407 067 -367 580
Avskrivningar (0] -39 487
Utgdende avskrivning -407 067 -407 067
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o (0]
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2023-12-31 2022-12-31
Vid &rets bérjan 740 707 (0]
Anskaffningar under dret (0] 740 707
Fardigstallt under éret (0] 0]
Vid drets slut 740 707 740 707
NOT 15, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar (0] 94 358 929
Vardereglering av aktier m m 0 -94 358 929
Summa (0] (0]
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 89 111 86 829
Klientmedel (0] 9 805142
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 4744
Transaktionskonto 1133 830 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054728
Summa 2291114 10 951 443
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet férvaltning 50 931 0]
Upplupna ranteintakter 17 955 0]
Summa 68 886 (o)

Sida 18 av 20



Brf Alfdgeln Waxén
769610-5241

,&rsredovisning 2023

NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2099-12-31 2,44 % 5 2750 000
Swedbank 2024-08-23 1,66 % 14 250 000 14 250 000
Swedbank 2024-02-28 4,56 % 10 000 000 10 000 000
Swedbank 2025-04-25 0,84 % 12 907 286 13 038 462
Swedbank 2025-11-25 412 % 5000 000 5000 000
Swedbank 2026-09-25 0,93 % 15103 924 15 303 924
Summa 57 261210 60 342386
Varav kortfristig del 24 581176 18 081176

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgé till 55 605 330 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 181258 145 047
Uppl kostnad arvoden 15 312 135 937
Berdknade uppl. sociala avgifter 4811 50 165
Foérutbet hyror/avgifter (0] 681 461
Forutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 291257 0]
Summa 492 638 1012 610
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 68 500 000 68 500 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts
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Underskrifter
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Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Vaxholm

Annelie Jacobsson
Styrelseledamot

Bo Branting
Styrelseledamot

Charlotta Krokstedt
Ordférande

Mathias Lindroth
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB

David Oskar Petter Walman

Revisor

Karl Wallin
Styrelseledamot
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